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BESTYRELSENS BERETNING FOR 2015

Beretningen opsummerer drets aktiviteter.

Velkommen til alle nye andelshavere!

Niva Bypark I - vores andelsboligforening har en sund gkonomi (man fristes
naesten til at sige steerk gkonomi), som er opbygget gennem fleres &rs fornuftig
drift. Foreningen fremstar som et paent og ordentligt boligkvarter for bade
beboere og besggende. Vores omrade er reguleret dels ved lokalplan og dels ved
foreningens "Regelsaet for udformning og vedligeholdelse af overdaekninger,
tilbygninger, udhuse, hegn og haveanlaeg".

Bygningsvedligehold: Bebyggelsen var i begyndelsen af aret ramt af enkelte
vandskader, specielt i forbindelse med reposer/trapper/altaner. Alle rapporterede
skader er blevet udbedret i Igbet af foraret.

I forbindelse med etdrs gennemgangen af de nye vinduer og dgre indgav
foreningen en indsigelse mod kulde og traek til hovedentreprengren. Indsigelsen
er blevet behandlet pd et mgde mellem Hovedstadens Bygningsentreprise,
Velfac, foreningens projektleder og bestyrelsen. Mgdet resulterede i en detaljeret
analyse af entreprengrens montering af terrassedgrs- og vinduespartiet for to
udvalgte boliger (Koppen 15 og Lgberen 25). For at sikre en uafhaengig vurdering
af analysen valgte bestyrelsen en konsulent fra Teknologisk Institut til at vaere
vores reprasentant under selve analysearbejdet. Teknologisk Institut har
efterfglgende afrapporteret og konkluderet, at vinduespartierne i begge tilfaelde
er monteret efter forskrifterne - der kunne ikke pdpeges monteringsfejl. Med
denne rapport og entreprengrens efterfglgende udbedring af de sidste
udestaende mangler, er vinduesprojektet leveret og overgaet til foreningen drift
og vedligehold.

Bestyrelsen har valgt at lade Velfac lave serviceeftersyn og 2015 blev afsluttet
med Velfac's tilsyn og smgring alle vinduer og dgre.

Bestyrelsen har drgftet, om der skulle laves yderligere tiltag for at analysere
treek og kulde med henblik pa efterisolering af boligerne. Det tilbud som
foreningen har modtaget fra Teknologisk Institut kunne ikke fremkomme med
entydige svar herpa, sa bestyrelsen har i denne omgang valgt at takke nej til den
tilbudte analyse.

Al udvendig bygningsvedligehold pahviler foreningen, og det indvendige
vedligehold andelshaver, dog med undtagelse af varmesystemets pumpe og selve
varmeenheden, som pahviler foreningen. I 2015 blev der ikke skiftet
varmeenheder. Der er skiftet en varmeenhed februar 2016.
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Udenomsarealerne: Vedligehold af faellesarealer pahviler foreningen. Vi har
anvendt 3 gartnere til vedligehold af grgnne omrader:

- Jgrgen W. Petersen greesslaning, samt snerydning og saltning i vinterperioden.
- TopTree beskeering/faeldning af traeer. Udfgres efter en faeldningsplan.
- Flemming Hartmann lgbende vedligehold, lugning, beskaering af buske, osv.

Beboere ma ikke egenhaendigt foretage aendringer pa fzellesarealerne. Hvis en
eller flere beboere gnsker sendring/beskaering/faeldning eller lignede, s& skal der
rettes henvendelse til bestyrelsen, som skal sta for udfgrelsen. Denne procedure
har veeret anvendt i forbindelse med udtynding og feeldning af traeer pa
foreningens gstlige areal ned mod stien, og er p.t. i anvendelse i forbindelse med
omradet omkring legepladsen i Lgberen.

Andelshaver derimod har ansvaret for vedligehold af boligens udenomsareal,
haekke og stakitter. Foreningen har indkgbt treebeskyttelse til hegn og stakitter.

Bestyrelsen har ikke fundet anledning til at udvide antallet af parkeringspladser,
da den nuvaerende kapacitet pa 1 parkeringsplads pr. bolig ikke er udnyttet fuldt
ud. Husk at vise hensyn og parkere inden for de afmaerkede omrader.

Stgj fra centerpladsen: I bestraebelserne pa at bekampe stgj fra drukmasenes
ophold p& centerpladsen, der graenser op til foreningens sydgstlige hjgrne, har
foreningen i samarbejde med kommunen sgsat to tiltag:

1. Opsaette bord og baenke ud for biblioteket, s& de stgjende kan henvises
dertil

2. Eliminering af hjgrnet (trekanten) ind mod foreningen med teet
beplantning, for derved at forhindre ophold

Bord og baenke er opsat og lige nu er foreningen ved at tegne en aftale med
kommunen vedrgrende trekanten, der dannes inden for de to kloakker og som
graenser op til foreningen. Aftalen er, at kommunen star for fjernelse af fliser,
jordforberedelse og indkgb af alle materialer og planter. Foreningen skal alene
betale for selve den tid, der gar med beplantning og spredning af flis, samt sta
for det fremtidige vedligehold. Der vil blive opbygget en taet beplantning med
engriflet hvidtjgrn.

@konomi: Foreningen har lavet en flerarig aftale med forsikringsselskabet og
derved f3et besparelse pad bygningsforsikringen. Udbedring af stormskaderne pa
foreningens tagrygge efter stormen Gorm, er alle blevet daekket af forsikringen
(kr. 100.000). I gvrigt henvises til regnskabet.

Dialogmgde med Niva Bypark II: Foreningen har forgaeves forsggt at fa en
aftale med II'eren om hvidmaling af omradet omkring containerplads og
feellesskur.
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